D. PROPERTIES E ADIMN:STRACAO DE BENS LTDA.
CNPJ/ME n245.261.182/0001-21
NIRE 35.226.404.748

ATA DE REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 06 DE NOVEMBRO DE 2020

Data, Horario e Local: Ao 62 dia do més de novembro do ano de 2020, as 11:00 horas, na sede social da

D. PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA. (“Sociedade”), localizada na Rua Jerdnimo da Veiga,

n2 428, 102 Andar, conjunto 102, Sala 6, Jardim Europa, CEP 04.536-001, na cidade de Sdo Paulo, estado

de S3o Paulo.

1. Convocacdo e Presenca: Dispensadas as formalidades de convocacdo, face a presenca do
GOLDEN WEST — VX — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n@

26.191.053/0001-20 (“Fundo”), dnico sécio representando a totalidade do capital social, neste ato

representado por seu administrador, Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilia rios, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de 530 Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88.

Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Leonardo Santanna Bertin e secretariados pelo Sr.
Jefferson Leandro Furtado.

2. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a cessio a GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Ministro Jesuino Ca rdoso, n.2 633, 82
andar, conj. 81, sala 1, Vila Nova Conceigdio, CEP 04.544-051, inscrita no CNPJ sob o n® 07.587.384/0001-
30 (“Securitizadora”), dos de créditos imobiliarios detidos pela Sociedade nos termos do “Instrumento
Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Imdveis e Outras Avencas”, conforme aditado em 16 de

maio de 2012, em 15 de junho de 2012, em 23 de janeiro de 2013 e 15 de outubro de 2020 (“Contrato
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ali"c éde de cedente, a

Securitizadora, na qualidade de cessionaria e a Acro Participagdes Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n®

26.137.207/0001-04 (“Acro Participacdes”), na qualidade de fiadora; (ii) a assuncio de todas as

obrigacdes atribuidas a Sociedade no Contrato de Cess3o e nos Demais Documentos da Operacdo

(conforme definido no Contrato de Cessdo), incluindo, mas ndo se limitando ao (a) cumprimento fiel e
integral de todas as obriga¢es, principais e acessérias, presentes e futuras, assumidas e que venham a
ser assumidas pela MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, com sede na cidade de S3o PaTlo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida das NagSes Unidas, 14.261, Ala A, 172 ao 212. andar, Vila GerTrudes, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2. 61.074.175/0001-38 (“Locatdria”) no Contrato de Locagdo, incluindo, mas ndo se
limitando a, o pagamento da totalidade dos Alugueis por todo o Prazo de Locacdo, da Multa
Compensatoria e dos demais Créditos Imobilidrios, representados pela CCl (confTrme definidos no
Contrato de Cessdo), conforme previsto no Contrato de Locacdo, tais como os mantantes devidos a
titulo de valor nominal unitério, atualizacio monetaria, juros remuneratérios, prémios, encargos
moratdrios e demais encargos contratuais e legais de qualquer natureza de responsabilidade da

Locataria no Contrato de Locacdo (em conjunto, “QObrigacdes Garantidas d Locatéria”); (b)

cumprimento fiel e integral de todas as obrigagdes, principais e acessorias, presentes e futuras,
assumidas e que venham a ser assumidas pela Sociedade (ou por sua eventual suTessora) e/ou pela
Fiadora no Contrato de Cessdo, incluindo, mas nio se limitando a, o pagamento da totalidade do Valor
de Recompra Compulséria (conforme disposto no item 4.1.3, do Contrato de Ceﬂsﬁo), do Valor de
Recompra Facultativa {conforme disposto no item 4.2, do Contrato de Cessdo), do Valor de Multa
Indenizatoria (conforme disposto no item 4.3, do Contrato de Cessdo) e das demais obrigacdes
pecunidrias da Sociedade e/ou pela Fiadora, conforme previsto no presente Contra‘to de Cessdo, tais
como os montantes devidos a titulo de valor nominal unitario dos CRI (conforme definidos no Contrato
de Cessdo), atualizagdo monetdria, juros remuneratdérios, prémios, encargos mo‘*atérios e demais
encargos contratuais e legais de qualquer natureza de responsabilidade da Sociedade ef/ou pela Fiadora

no Contrato de Cessdo (em conjunto, “ObrigacBes Garantidas da Sociedade e da Fiadora”); e (c)

pagamento fiel e integral de todas e quaisquer despesas incorridas com a administra ;3o do Patrimonio




Custos ou despesas incorridos com a cobranca e recebimento dos Créditos Imobiliar

quaisquer garantias ou mecanismos de garantia (incluindo as Garantias, conforme d
do Contrato de Cess3o) dos Créditos Imobiligrios ou dos CRI, conforme previsto n

Oferta (conforme definido no Contrato de Cessdo) (em conjunto, “Obrigacdes Garan

ios e a execugio de
efinido no item 5.6,
os Documentos da

tidas do Patriménio

separado”, que, quando referidas em conjunto com as ObrigacBes Garantidas

Obrigacdes Garantidas da Sociedade, “Obrigacdes Garantidas”); (iii) a constitu

da Locatdria e as

icdo de alienacdo

fiducidria de iméveis em favor da Securitizadora, mediante a celebracdo do “Instrumento Particular de

Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alier

acdo Fiducidria de

Imével” e “Alienacio Fiduciaria de Imovel”), que tem por objeto a constituicdo de a

lienagdo fiducidria

dos imédveis localizados na Rua Coronel José Augusto de Oliveira Salles, n2 3225, na cifade de Sdo Carlos,

estado de Sdo Paulo, objeto das matriculas n2s 83.030 e 83.031, registradas no Cartdrio de Registro de

Imoveis da comarca de S3o Carlos, estado de S30 Paulo em garantia do fiel cumprimento das Obrigacdes

Garantidas; (iv) a autorizagdo para que os administradores da Sociedade celebrem todos os documentos

e pratiquem todos os atos necessdrios & Cess3o de Créditos e a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel ora

deliberadas, assinando o Contrato de Cessdo, o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e outros

Documentos da Operacdo (conforme definidos no Contrato de Cessdo), e os respectivos aditivos, se

houver; e {v) a ratificacdo de todo e qualquer ato ja praticado por representantes
relagdo as matérias previstas nos itens anteriores.
4, Deliberacdes: Instalada a reunio e apos o exame e discuss3o das matérias co
do Dia, o tnico sécio da Sociedade aprovou, sem restricdes ou ressalvas, todos o

Ordem do dia.

As minutas do Contrato de Cess3o, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e d

Operagdo foram lidas e aprovadas pelo Sécio e estio arquivadas na sede da Sociedad

da Sociedade em

nstantes da ordem

s itens listados na

0s Documentos da

@
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5. Encerramento: Nada mais havendo. 3 tratar, a sessdo foi suspensa

presente ata, que foi lida, aprovada e assinaca po: todos os presentes. Esta ata s

para

vratura da

era protocolada na

Junta Comercial do estado de S3o Paulo, pela Diretoria, assim que possivel, nos termos do artigo 62 da

Lei n? 14.030, de 28 de julho de 2020.

Mesa:
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Leonardo Santanna Bertln A JeffefSon heandro Furtado
Presidente *»«Sécretarlo
Sécio: / “‘
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Ariane de Carvatho Salgado Verrone|
RG:48.717.654-6
CPF: 405.325.768-96

3 /}{f/ Lo, s, Ao

GOLDEN WEST - VX — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Vortx Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios
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do de Bens Ltda.,




